Inhaltsiibersicht

03 £ ) \Y
Inhaltsverzeichnis . .......oouiiniiiiii i XI
Abkiirzungs- und Literaturverzeichnis .............ooiiiiiiiii i XXXVII
Kapitel 1. Grundeigentum und Nachbarrecht ....................... weee 1
A. Grundbegriffe und Eigentiimerbefugnisse ................cooiiiiia.n. 2
B. Nachbarrecht — Rechtsquellen und Strukturen ......................... 19
Kapitel 2. Das Grundstiick und seine Grenzen ........................... 35
A. Die Regelung der Grenzverhiltnisse ............ ..., 37
B. Grenzeinrichtungen und thre Nutzung ..., 51
Kapitel 3. Einwirkungen auf das Grundstiick ............................ 205
AL ANGEMEINES .. v vttt i e e 208
B. Privatrechtlicher Immissionsschutz ..o, 215
C. Gefahren durch Anlagen und Gebiude am Nachbargrundstiick .......... 255
D. Vertiefung des Nachbargrundstiicks ............ccooiiiiiiiiiiiin... 270
E. Einwirkungen durch Wasser ........... ..ot 290
Kapitel 4. Das Grundstiick und seine Nutzung durch Dritte ............. 301
A. Notwege- und Notleitungsrecht ......... ..o, 304
B. Besondere Betretungsrechte, Hammerschlags- und Leiterrecht, Anwende-

TeCht Ud L. e 342
C. Schuldrechtliche Nutzungsgestattung ...........covviuiiiinieevnnneenns 360
D. Vereinbartes Nachbarrecht durch Grunddienstbarkeiten ................. 363

Kapitel 5. Der Nachbarstreit vor den Gerichten und die auBergerichtliche
Streitbeilegung ............. ... i 439
AL ZIVIIPIOZESS v vttt e e e 443
B. Verwaltungsprozess ...........coeeiniiiiiiiiiii i 495
C. Mediation bei Konflikten unter Nachbarn ....................coooiut. 549
Kapitel 6. MUSterteXte ............oeiiiuiuiiinueeineeeniureeirneeanneenns 565
A. Grenzfeststellungsvertrige ...........cvueiniiiiiiiiiiiiiiiiina., 569
B. Uberbati ...ttt 573
L A 576
D. Grunddienstbarkeiten .......... ... il 580
E. Vereinbarungen zur Beilegung von Nachbarstreitigkeiten ................ 621
Sachverzeichnis ..........o.iiiiiiiiiiii 631
IX

Bibliografische Informationen
http://d-nb.info/1200577027 digitalisiert durch


http://d-nb.info/1200577027

Inhaltsverzeichnis

3 A A%
Inhaltsibersicht .........ouuiiuii i i e IX
Abkiirzungs- und Literaturverzeichnis .............coiiiiiii i, XXXVIL
Kapitel 1. Grundeigentum und Nachbarrecht ........................... 1
A. Grundbegriffe und Eigentiimerbefugnisse ......................... 2
L. Begriff des Nachbarrechts ...t 2
II. Begriff des Grundstiicks ............ooiiiiiiiiiii i, 3
1. Einfache Bestandteile ........... ..o, 3
2. Wesentliche Bestandteile ........... ..., 3
3. Scheinbestandteile ........ ..ot 4
4. Besonderheiten in den neuen Bundeslindern .................... 5
III. Befugnisse des Grundstiickseigentiimers ..............oooveeeinan... 5
1. Positive Befugnisse ........ooiiiiiiiiiii 5
a) Rechtliche Befugnisse ..........ccoiiiiiiiiiiiiiiinan.. 5
b) Tatsichliche Méglichkeiten ............ ...t 5
2. Negative Befugnisse .......coviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinnnn., 6
a) Abwehranspriiche aus § 1004 Abs. 1 BGB: ................... 6
b) Beseitigungsanspruch nach § 1004 Abs. 1S. 1 BGB: ........... 6
¢) Unterlassungsanspruch: ........ ..., 7
3.Rechte Dritter ..ovvvvii it 8
a) Grunddienstbarkeiten (§ 1018 BGB) ..........ccovvviniina... 8
aa) Inhalt einer Grunddienstbarkeit ................. ...l 9
bb) Ausiibung einer Grunddienstbarkeit und sich ergebende
Ausgleichsanspriiche .................... ... e 9
b) Reallast (§ 1105BGB) .....ovviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiines 10
¢) Notstand, Schikaneverbot und Verbot unzulissiger
Rechtsausiibung ... 10
aa) Notstand (§ 904 BGB) ......ocviiiiiiiiiiiiiiiinnnn, 10
bb) Schikaneverbot (§ 226 BGB) .........ccovviiiiiiiniinnn. 10
cc) Unzulissige Rechtsausiibung (§ 242BGB) ................ 11
d) (Not-)Wegerechte Dritter (§ 917BGB) ...........0.......... 11
e) (Not-)Leitungsrechte Dritter (§ 917 BGB analog) ............. 11
f) Nachbarliches Gemeinschaftsverhiltnis (§ 242 BGB) ........... 12
4. Offentlich-rechtliche Schranken ... .........oieiiiiieeiinnean.. 12
a) Leitungsrechte der offentlichen Hand ........................ 12
b) Baulasten .......o..eiiiniiiiii i e 12
) Nutzungsbeschrinkungen aufgrund 6ffentlicher Verkehrs-
WEEE + ettt ittt i 12
d) Offentlich-rechtliche Widmung .............ccooveeiuneenen.. 12
e) Baugebote ...l 13
) NOtstand .. ..ovitt i i e e e 13
g) Grundstiickseigentum und Luftraum ......................... 13
h) Grundstiickseigentum und Eigentum am Erdkorper ............ 13
i) Grenzkennzeichnung ...........cooiiiiiiiiiiiiii i 14

X1



IV. Nachbarrechtlicher Ausgleichsanspruch und sonstige Anspriiche im

nachbarlichen Verhdltnis ......... ... .o oo
1. Ausgleichsanspruch gem. § 906 Abs. 2S. 2BGB .................
2. Sonstige Anspriiche ......... ... o i

V. Die Nachbarschaft ......coviiiiiiiiiiiiiii it iiiieiiaenns

B. Nachbarrecht ~ Rechtsquellen und Strukturen .....................

I. Unterscheidung 6ffentlich-rechtliches und privatrechtliches

Nachbarrecht . ....ooiiiiiiii i i i e

I1. Verhiltnis von privatrechtlichem und 6ffentlich-rechtlichem

Nachbarrecht ... e

ITI. Bedeutung 6ffentlich-rechtlicher Akte fiir die Auslegung

nachbarrechtlicher Vorschriften .................. ...
IV. Zweigleisigkeit des Rechtsweges .............c.coiiiiiiiiia...
V. Quellen des privaten Nachbarrechts ...............ccooiiiiena ...

XlII

1. Gesetzesquellen ....... ...t

2. Vereinbarungen im Nachbarrecht ............ ... ool
VI. ,,Doppelgleisigkeit™ des Nachbarrechts ......................oo...

1. Privatrechtlicher und offentlich-rechtlicher Nachbarschutz ........
a) Allgemeines .........oiiiniii i e
b) Gleichrang von privatem und 6ffentlichem Nachbarrecht .......
¢) Doppelgleisigkeit des Rechtsschutzes .........................

2. Wechselwirkungen zwischen privatem und 6ffentlichem

Nachbarschutz ...
a) Harmonisierung von privatem und 6ffentlichem Nachbar-
TeCht .o e
b) Offentliches Nachbarrecht im Privatrecht .....................
aa) Privatrechtliche Anspriiche aus 6ffentlichem
Nachbarrecht .......... ool
bb) Privatrechtliche Durchsetzung nachbarschiitzender Auflagen
in Offentlich-rechtlichen Genehmigungen .................
¢) Vorfragenkompetenz der Zivilgerichte ........................
d) Tatbestandswirkung von Genehmigungen .....................
aa) Allgemeines ....... ..ol
bb) Quasinegatorische Anspriiche ................. ...l
cc) Rein privatrechtliche Anspriiche .............. ... ...
dd) Privatrechtsgestaltende Wirkung ..................oooaal
ee) Amtshaftungs- und Entschidigungsanspriiche ..............
e) Bebauungspline ............o il
3. ZweckmiBigkeitsfragen bei der Rechtswegwahl ..................
a) Strukturelle Unterschiede .............ccoiiiiiiiiiiiiie....
b) Effektivitit des Rechtsweges ................ooiiiiiiiatL.
aa) Priiffungsumfang ......... ... oo,
bb) Sachverhaltsfeststellung .......... ...l
cc) Rechtsschutzdichte ...,
dd) Zeitliche Komponente ...........coviiiiiiiiiiiiiineann.
ee) Beteiligte ...

14
14
15

15
15
16

17
19

19

19

20

21
22

22
22
23

23
23
23
23
24

26

26
27

27

28
28
28
28
29
29
30
31
31
32
32
32
32
33
33

34



€) Kostenrisiko . ...vvnneiiiiiiiiiii i
aa) Behordliches Verfahren ................cooiiiiiiiil,
bb) Gerichtliches Verfahren ..............oooiiiiiiiiiiint,
cc) Einstweiliger Rechtsschutz ............. ...

Kapitel 2. Das Grundstiick und seine Grenzen ...........................

A. Die Regelung der Grenzverhiltnisse ...............................

I. Die Grenzabmarkung (§ 919BGB) ..o,
1. VOraussetzZungen . .......vveeteiiiiinnneersereanannsnnneeesions
a) Anspruch auf Abmarkung ........... ...l
aa) Gemeinsame GIENZe ...........oevvvinrreiinnnrannnenns

bb) Unstreitige Grenze ..........coeiiiiiiiiviniieeneennen.

cc) Fehlende Grenzzeichen ............ ...t

b) Anspruchsberechtigung (Mitwirkungsverlangen) ...............

c) Anspruchsgegner (Mitwirkungspflicht) .......................

2. Durchfithrung und Durchsetzung der Abmarkung ................
a) Abmarkungsverfahren ............ ..ol

b) Klageweise Durchsetzung ............cooiiiiiiiiiiiiianen.n.
C)Kosten ... e,

d) Wirkung der Abmarkung ............ ...,

II. Die Grenzverwirrung (§ 920BGB) .........ccoiiiiiiiiiiii..
1. Eigentumsklage und Grenzscheidungsklage ......................
2. Der Grenzscheidungsanspruch .......... ... ..ol

a) Vorliegen einer Grenzverwirrung ............ceeeevereeneenns.
b) Anspruchsberechtigter und -verpflichteter ....................
c) Rechtsweg, Klageantrag und Gerichtsentscheidung ............
aa) Zustandigkeit ... ... ... i
bb) Klageantrag .........c.coiuiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiia
cc) Grenzziehung durch Gerichtsentscheidung ................
dd) Wirkungen der gerichtlichen Grenzziehung ...............

3. Grenzfeststellungsvertrag ..o,
a) Form ...
b) Vertragsschluss bei der Abmarkung? ................... .. ...
o) Witkungen ..........ooiiiiiiiiiiiiiiiiiiiia e

B. Grenzeinrichtungen und ihre Nutzung ............................

I. Grenzeinrichtungen (§§ 921 £ BGB) ................ ... S
1. Grenzeinrichtungund -linie ......... ... ... oo,
2. Grundstiicksvorteil, Grenzscheidung und Zustimmung ............
3. Einfriedungszwang, Kostentragung ...................cooiuia...
4. Nutzungsberechtigung und Eigentumslage ......................

a) Vermutung der gemeinsamen Benutzung ................. ...
b) Der Umfang der gemeinschaftlichen Benutzung ...............
aa) Umfang des Benutzungsrechtes ..........................
bb) Errichtungs- und Unterhaltungskosten ...................
cc) Verwaltung der Grenzeinrichtung und Miteigentiimerrecht .
dd) Rechte der Betroffenen, insbesondere bei
Beeintrichtigungen ...........cooiiiiiiiiiiiiiiiiiiia,
5. Eigentumsverhaltnisse .........o.oiiiiiiiiiiiiiiiiiiininn..

II. Nachbarwand, Grenzwand und Anbaurecht ........................
1. Nachbarwand (Kommunmauer, halbscheidige Giebelwand) .......

34
34
34
34

35

37

37
37
37
38
38
38
38
39
39
39
41
42
43

44
44
45
45
46
46
46
46
46
48
49
49
49
50

51
51
51
53
54
72
72
74
74
74
75

76
76
77
77



XIV

2.

a) Funktion und Unterscheidung ................ ... .00l
b) Die Rechtsverhiltnisse der Nachbarwand .....................
c) Landesrechtliche Vorschriften ...................cooiiaeL.
d) Rechtsverhaltnisse vor und ohne Anbau durch den Nachbarn .. ..
aa) Die mit Zustimmung des Nachbarn errichtete
Kommunmauer .........ciuiiiniiiiintnninneneennnns
bb) Die ,,verrutschte” Grenzwand ...........................
cc) Die unrechtmiBige und unentschuldigte Giebelwand .......
dd) Mischfille ... ..o e
e) Das Anbaurecht ....... ... .o
aa) Landesrechtliche Anbaurechte und
Ausgleichszahlungsverpflichtungen .......................
bb) Anbaurecht bei Nichtbestehen landesrechtlicher
Regelungen ........ ... i,
f) Eigentums- und Nutzungsverhiltnisse nach dem Anbau .........
22) ANbau ... e e
bb) Miteigentum und Mitbesitz .............coiiiiiia...
g) Erh6hung der Nachbarwand .......... ...l
h) Zerstérung und Abriss eines oder beider Bauwerke .............
i) Zerstérung und Abriss der Nachbarwand ......................
j) Nichtbenutzen der Nachbarwand ..................... . ...,
Die Grenzwand und Grenzmauer ...........ooevvueniuenneennen.

III. Grenzbaum (§ 923 BGB) ....ovvuiiii it it et

1.

(o)W, I SN}

Grenzbaum und Grenzstrauch als Grenzeinrichtung ...............
a)Baumund Strauch ... ...
b) Durchschneidung durch Grenze ...............c.cccoiivna...

. Eigentumsverhiltnisse und Friichte ................ ...l

a) Eigentumsverhiltnisse beziiglich des ungefillten Grenzbaums bzw.
SStrauchs oo e
b) Die Eigentumsverhaltnisse am gefillten Baum bzw. beseitigten
Strauch und die Kostentragung .................oooiiin...
c) Eigentumanden Friichten .......... ...,
d) NieBbrauchundPacht ...,

. Beseitigungsanspruch ...t
. Vertragliche Vereinbarungen .............. ... ..o,
. Entsprechende Anwendung und landesrechtliche Vorschriften . ... ..
Vemgdhrung ..o e

IV. Abstand von Bauwerken und Uberbau .........ooovuvinenennnen...

1.

Abstandsflichen, Abstinde und Grenzabstand ....................
a) Die Einhaltung von Abstandsflichen von oberirdischen Gebiuden

und ihnen gleichgestellten Anlagen ................ ... . ...
b) Grundziige der Abstandsflichenberechnung ...................
c) Abweichungen ........ ...t
d) Rechtsverletzung des Nachbarn ............ ...t
¢) Die Ubernahme von Abstinden und Abstandsflichen ...........
f) Zivilrechtliche Abstandsflichen ............... ... ... .. ...
g) Bauverbote und Baubeschrinkungen bei 6ffentlichen Stralen . ...

. Probleme des Uberbaus .. ...ovovvininee i

a) Regelungsinhalt und Anwendungsbereich .....................
b) Tatbestand des Uberbaus ............ooviivnneiiineeennnn...
aa) Errichtung eines Gebidudes ................ ..ot
bb) Uberschreiten der Grenze durch den Eigentiimer . .........

77
78
78
79

79
79
80
80
81

81

88
90
90
90
92
99
103
108
110

128
128
128
128
129

129

129
129
130
130
132
132
133

133
133

133
134
135
138
139
140
143
144
144
145
145
147



cc) Fehlen von Vorsatz und grober Fahfl’aissigkeit ..............
dd) Widerspruch des Nachbarn ..............coooiiiiiiin
¢) Rechtsfolgen des entschuldigten Uberbaus ....................

aa) Duldung .........

bb) Eigentum am Uberbau ..... e e e

cc) Rentenpflicht ...

dd) Abnahme des iiberbauten Grundstiicks ...................
d) Nicht entschuldigter Uberbau ...........coovviiniieeennnn...
€) Vertragliche Vereinbarungen ............. .. ccocviiiiiann.n.
aa) Zustimmung zum Uberbau .............couiieeenn.. e
bb) Verbot des Uberbaus .......vevrevnreenneenneenneennnns
cc) Abinderung der Rentenhéhe ................ ... ...l
dd) Verzicht auf die Uberbaurente ...........coovveveeneeennes
f) Entsprechende Anwendungvon § 912BGB ..................

aa) Eigengrenziiberbau

bb) Verletzung vertraglicher Vereinbarungen ..................
cc) Verletzung landesrechtlicher Abstandsvorschriften ..........
dd) Nachtrigliche Grenzverletzungen und Katasterraub ........

g) Ubergangsrecht .......

h) Landesrechtliche Uberbauvorschriften, insbesondere zum

Wirmeschutz .........

V. Biume und Striucher .......
1. Grenzabstand von Pflanzen

a) Rechtsquellen ........

b) Kriterien fiir den Pflanzabstand ............. ...l

aa) Grundprinzipien ..

bb) Merkmale der Nachbarrechtsgesetze im Uberblick .........

c) Abstandsmessungen ...
d) Folgen des VerstoBes ..

€) Ausschluss und Verjahrung ...t
f) Verhiltnis von Beseitigungs- und Riickschnittsanspruch zu

Baumschutz- satzungen

2. Uberhingen von Zweigen, Eindringen von Wurzeln ..............

a) Uberblick ............

b) Recht zur Beseitigung der Stérung ............cooviiiiin..
aa) Selbsthilfe im System des Eigentumsschutzes ..............
bb) Systematik und Aufbaudes § 910BGB ...................
¢) Voraussetzungen des Selbsthilferechts .................. ...
aa) Allgemeine Voraussetzungen .............c.coviieiianann.

bb) Beispiele .........

cc) Besondere Voraussetzungen ..............coeeeieniiiienens

d) Rechtsfolgen .........

aa) Umfang des Beseitigungsrechts ..........................
bb) Beschrinkungen des Beseitigungsrechts ...................
e) Sonstige Anspriiche auf Beseitigung ...
f) Kostenersatz fiir Beseitigung der Stérung und ihren Folgen .....

g) Schadensersatz ........

aa) Ersatz bei Verlust der Pflanze .......................o..

bb) Ersatz fiir Schiden an anderen Rechtsgiitern ..............

3. Anpflanzungen im Zusammenhang mit 6ffentlichen StraBlen .......
a) Anpflanzungen aus straenbaulichen Griinden .................

b) Schutz- und Schonwald

149
151
153
153
154
156
159
161
162
162
165
165
165
166
166
167
167
168
168

169

176
176
176
177
177
177
179
179
180

181
182
182
182
182
184
184
184
186
187
188
188
189
191
192
193
193
193
194
194
195

XV



c) Offentlich-rechtliche Beschrinkungen fiir Anliegergrundstiicke

entlang offentlicher Straen ......... ... ... ... .o L 195
4. Uberfall von Friichten ............ooeiiiiiiiieeeeiiiiiinanaass 196
VI Fenster- und Lichtrecht ........... ... it iiiiiininnnnn, 197
1. Regelungszweck und Regelungsgegenstand ...................... 197
2. Rechtsquellen ...... ... i 197
a) Situation nach Biirgerlichem Recht .......................... 197
b) Regelungen in den Bundeslindern ........................... 197
3. Gegenstand des Fensterrechts ..., 198
a) Begriffdes Fensters ...........oovuiiiiiiiniiiiininenennns. 198
aa) Fenster und Glasbausteine ..............coviiiiiiann... 198
bb) THIEN . ..ottt i e 198
co) AuBenwinde ... e e 198
dd) Winkel zum Nachbargrundstiick ......................... 199
b) Balkone und Terrassen ..........coueeeieenirrnnennnranennnnns 199
4. Ausnahmen vom Verbot des Fenstereinbaus ...................... 199
a) Nach offentlichem Recht erforderliche Fenster und Tiiren ...... 199
b) Einwilligung und Zustimmung zum Einbau von Fenstern ....... 200
¢) Nach fritherem Recht eingebaute Fenster ..................... 200
d) Keine Grenzabstinde gegeniiber Verkehrs- und
Wasserflichen ........ ..o i i 200
5. Besonderheiten in BW ... ... ... i 201
6. Besonderheiten des bayerischen Rechts .......................... 201
7.Lichtrecht ... .o e 201
a) Regelung des Lichtrechts in den einzelnen Landesrechten ....... 201
aa) Landesrechtliche Ausgestaltung des Lichtrechts ............. 201
bb) ,,Anbringen* des Fensters als Entstehungsvoraussetzung des
Lichtrechts .......c.ooiuiiiiiii i 202
b) Einzuhaltende Abstinde ...........cooviiiiiiiiii i 202
aa) Entfernung zum Fenster und Beeintrichtigung ............. 202
bb) Baurechtliche Bestimmungen ................coooiea.... 203
Kapitel 3. Einwirkungen auf das Grundstiick ............................ 205
A.Allgemeines .......... ...l 208
I. Einwirkungen — Immissionen .............oooiiiiiiiiiiiiiiin 209
1. EinwirkungeniSABGB ...... ... . il 209
2. Immissionen iSd BImSchG .......... .. ... . il 209
II. Allgemeines zum Verhiltnis von Umweltrecht und Nachbarrecht . ... .. 209
1. Begrenzte und unbegrenzte Eigentiimerbefugnisse ................ 209
2. Grundstiicksbezug .......... .. . o 210
II1. Verhiltnis 6ffentliches Recht und privates Recht .................... 210
1. Zweigleisigkeit des Schutzes ........ ... 210
2.Praklusion ... 211
3. AuslegungsmaBstibe im Immissionsschutzrecht ............... ... 212
4. Unterscheidung privatrechtlicher und 6ffentlich-rechtlicher
Beseitigungsanspriiche und Rechtsweg .............. ... .. ... 213
a) Unterschiedliche Anspruchsgrundlagen ....................... 213
b) Abgrenzung hoheitliches und nichthoheitliches Handeln ........ 214
aa) Grundsitzliches zur Abgrenzung .................. ... 214
bb) Einzelfdlle .........oiiiniiiiii ittt i, 214
c) Wahl des Rechtsweges ..........cooviiieiieiiniiininiineenn 215

XVI



B. Privatrechtlicher Immissionsschutz ........ B 215

L. Systematik der Anspriiche ........... ... i 215
1. Privatrechtliche Abwehr- und Ausgleichsanspriiche ............... 215
a) Privatrechtliche Abwehranspriiche .................... ... ... 215
b) Privatrechtliche Ausgleichsanspriiche ...................... ... 216
aa) Verschuldensunabhingige Ausgleichsanspriiche ............ 216
bb) Verschuldensabhingige Schadensersatzanspriiche ........... 218
2. Offentlich-rechtliche Abwehr- und Ausgleichsanspriiche .......... 218
a) Offentlich-rechtliche Abwehranspriiche ...................... 218
b) Offentlich-rechtliche Ausgleichsanspriiche ................ . 218
aa) RechtmiBige Immissionen ...........ooviviiniinninn.n. 219
bb) Rechtswidrige Immissionen ............covuvvuvineenn.n. 219
IL PflichtzurDuldung ..ot 219

1. Inhaber des Duldungsanspruchs — Zur Duldung verpflichtete
Personen ........c.uiiiuietiiiiit i i e 219
2. Nachbareigenschaft ...............co i 221
III. Immissionen/Einwirkungen ...........cooiiiiiiiiiiiiiii . 222
1. Begriff der Einwirkung ...l 222
a) Unwigbarkeit der zugefiihrten Stoffe ......................... 222
b) Grobimmissionen . ........oeevviuetiinitiiinieiiiieiiineenns 222
o) I /T P 223
d) Menschliches Verhalten als Ursache der Immission ............. 223
€) Wahrnehmbarkeit der Immission ............ccovviiiinnnn, 223
2. Negative und ideelle Immissionen ..............coooviiiiiinenn.. 223
a) Negative Immissionen ............ooiiiiiiiiniiiiiiiiinnnen 223
b) Ideelle Immissionen .........ccovueiviiiieiiiieiiineainnenns 224
3. Unwesentliche Beeintrichtigungen ................oooiiiinnn.. 225
a) Grundstiicksbenutzung ............ ..o i, 225
b) Wesentlichkeit der Beeintrichtigung ...................o..t. 225
aa) BeurteilungsmaBstab ....... ... ... oL 225
bb) Beriicksichtigung der konkreten Beschaffenheit ............ 225
cc) Beriicksichtigung des Zeitpunkts der Einwirkung .......... 226
dd) Unerheblichkeit der Zielsetzung ......................... 226

ee) Strenge MaBstibe bei Auslegung des Begriffs der

S Wesentlichkeit™ . ... i i e 226
ff) Konkurrenz von Immissionen ............c.ccovvvvuuevnnnn 228
4. Ortsiibliche Benutzung eines anderen Grundstiicks ............... 228
a) Ortstibliche Benutzung des Grundstiicks ...................... 228
b) Wirtschaftliche Unzumutbarkeit von SchutzmaBnahmen ....... 230
aa) Zumutbarkeit einer SchutzmaBinahme .................... 230
bb) Besonderheiten bei Nutzung aus Liebhaberei .............. 231
5. Prozessuale Fragen ............ ..o 231
a) Rechtsweg ..o 231
b) Beweislast . ...oueiutiiii i e 231
aa) bei Geltendmachung von Abwehranspriichen ............. 231
bb) bei Geltendmachung von Ausgleichsanspriichen ........... 232
c) Beweismittel .........ciiiiiiiii e 232
d) Rechtskraftwirkung .......... ..o 232
IV. Ausgleichsanspruch bei bestehender Duldungspflicht ................ 232
1. ALlgemEINes . ...vintii i e 232
a) Bestehende Duldungspflicht .................. ... ...l 233

XVII



b) Anspruc

hsinhaber und ~gegner ........... ... ... . ool

¢) Unzumutbarkeit der Beeintrichtigung ........................

. Verjahrung
. Beweislast

Ut s LN

Immission

. Héhe des Ausgleichsanspruchs ............ooo oo

. Vertragliche Verpflichtung zu unentgeltlicher Duldung der

V. Zufithrung von unwigbaren Stoffen durch besondere Leitung (§ 906

Abs. 3 BGB)

VI. Alphabet der I
. Dimpfe .

. Gase ....

LN =

INIMSSIONEIL & vttt e et eeeainnneeeeenenennnnnnnnnns

. Erschiitterungen .......... o i

a) Arbeitslarm .. ... i e
b) Bauldrm . ..o e e
c) Industrielirm im Zusammenhang mit gewerblicher Titigkeit ....
dy Fluglirm ... e

e) Freizeitlirm ...... ..ot e

aa) Frei

bb) Spo

zeitanlagen . ... .. e
CHlArm L

cc) ,,Rechtsnatur® des Sport- und Freizeitlirms ...............
f) Glockengeldut ...ttt

g) Musik

h) Wohngeridusche .........coooiiiiiiiiiiiiiii i

1) Gaststitt

= o WA

jyTierhaltung ... i
k) Strafenlirm ... e

. Geriiche .

0 © N ;
pe]
0
o
O
=

. Ahnliche E
a) Staub .

inwirkungen ........ ..ol

b) Immission von Kleinstkérpern und Kleintieren ................
aa) KleinstkOrper .........ooiiiiiiiiiiiiiiiiii i
bb) Kleintiere . ......uieinteennierenitenaiernnieenannnns

c) Blitter und andere Pflanzenteile ............. .. ... .. il

d) Elektromagnetische Felderui .............. ...l

e) Anbau gentechnisch veranderter Organismen ..................

f) Immissionen durch Windkraftanlagen ................... .. ...

C. Gefahren durch Anlagen und Gebiude am Nachbargrundstiick ....

I. Gefahrdrohende Anlagen (§ 907BGB) ................ccoiiiint.
1. VOraussetzungen .........ouiuieiinieiiinniiniueiiinreennneenns

XVIII

a) Anlagen

b) Nachbarschaft ...t
¢) Unzulissige Einwirkung ...
d) Sichere Voraussicht ........c.ooiiiiiiiiiiiiiiiiiinnieana..
€)§ 907 Abs. 1S.2BGB ...t

2. Inhalt ...

233
233
234
234
235

235

235

235
236
236
237
237
238
238
239
239
240
240
241
242
242
243
245
246
246
248
248
249
251
252
252
252
252
252
253
253
254
254
255

255

255
256
256
257
257
259
260
260
261



a) Anspruchsberechtigter ............... TR 261

b) Anspruchsverpflichteter ..............o il 261

4. Ausschluss, Erléschen, Verzicht, Verjahrung .............oooonneL 262
a) Ausschluss ..o 262

b) Erléschen .........c.covuen et 262

C) VerziCht . ..ouiieiiii i s 262

d) Verahrung . .....ooiniiiii i e 262

5. Ersatzanspriiche ........cooiiiiiiiiiiiii i 263
a) Schadensersatz aus unerlaubter Handlung ..................... 263

b) Ausgleichs- und Entschidigungsanspriiche .................... 263

6. Prozessuales ........vvieiiiiii i i 263
a) Beweislast ....vuinniiiii i e 263

b) Urteil ..ottt e e 263

c) Zwangsvollstreckung ..........c.ooiiiiiiiiiiiiiiiiii i 264

d) Einstweilige Verfligung ...........coooiiiiiiiiiiiiiiiniann., 264
II. Drohender Gebiudeeinsturz (§ 908 BGB) ...........coovviinin... 264
1. VOraussetZUuNGeN ... v.vvtvinnt e ittt iineenieenanaaanneeennns 265
a) Gebaude ...t e 265

D) BINSTUIZ ot vttt ettt ittt i i 266

c) Gefahr der Beschidigung .............cooiiiiiiiiiiiiiaL, 266
2.Inhalt ..o e 267
a) Gefahrenbeseitigung .........coiviiiiiiiiiiiiii i 267
b) Selbsthilfe .......covniiiiiii e 267
3 BetelliZte « vttt i et 268
a) Anspruchsberechtigter ........... .ol 268

b) Anspruchsverpflichteter ......... ...t 268

4. Verjahrung . ...vvvnt i i i e e 268
5. Ersatzanspriiche ........ooiiiiiiiiiii i 269
a) Schadensersatz aus unerlaubter Handlung ..................... 269

b) Ausgleichs- und Entschidigungsanspriiche .................... 269

6. Prozessuales .........oiiiiiiiiiii e e 269
a) Beweislast .....cviiii 269

b) Urteil ..ottt e 269

€) Zwangsvollstreckung ...t 270

d) Einstweilige Verfligung ..........ccoiiiiiiiiiiiiiiiiean.. 270
D. Vertiefung des Nachbargrundstiicks ............................... 270
I. Voraussetzungen ...........cooeiiiiiiiiiiiiinennnn, e 271
1. Grundstiicksvertiefung .............coiiiiiiiiiii i 271
2) Grundstlick ......oviiniiiiiii i e 271

b) Vertiefung ..........oiiiiiiiiiiiiii e 271

¢) Einwirkungen auf das Grundwasser .................... ...l 272

d) Nicht erfasste Vorgiange ...........cooviuiiiiiiniiniennenennn. 272

2. Nachbargrundstiick ...........cooiiiiiiiiiiiiiiiiii i, 273
3. Unzulissigkeit der Vertiefung ..., 273
2) SEULZVEIIUSE oo v ettt ettt 273
aa) Begriff ..o 273

bb) MaB an Festigkeit ........c.coviiiiiiiiiiiiiiiiiii, 274

b) Keine anderweitige Befestigung . .............coooiiiiiiit, 274
ILInhalt ... e 275
1. Unterlassungsanspruch ...t 275
2. Beseitigungsanspruch ..ol 276

XIX



III. Beteiligte .....
1. Berechtigter

2. Verpflichteter ...........iiiuiiniii it

IV. Ausschluss, Verzicht, Verjahrung ...,
1. Aus§chluss, Beschrinkung ...
a) OffentlichesRecht ........... o ittt

b) Zivilrecht

c) Eigenverantwortung ............ociiiiieiineenneinnenneennnn.

2. Verzicht ...
3. Verjahrung .
V. Ersatzanspriiche

1. Anspruchsgrundlagen ......... ... .. i i
a) Deliktische Haftung ........... ..o,
b) Vertragliche Haftung ........... ...,

2. Haftende; Verschulden ......... ... ..ot
2) Allgemeines ..ottt i
b) Eigentiimer, Besitzer ...........c.c..iiiiiiiiiiiii i
c) Architekten, Bauunternehmer, bauleitende Ingenieure,

Statiker .

d) Verantwortlichkeit mehrerer ............ccvviiiiiiinee....

e) Beweisfragen ........ ... i i

3. Haftungsumfang; Mitverschulden ................... ... ... ...
a) Haftungsumfang ....... ... ..o i i

b) Mitverschulden .......... oottt
4. Verschuldensunabhingige Ausgleichsanspriiche ...................
a) Zivilrechtlicher (nachbarrechtlicher) Ausgleichsanspruch ........
aa) Anspruchsgrund ........ ... ool

bb) AnspruchshShe .......... ...l

b) Offentlich-rechtliche Ausgleichsanspriiche ....................

5. Verjihrung .
VI. Prozessuales ...
1. Beweislast ..

2. Klageantrag, Urteil ...
3. Zwangsvollstreckung ........ ... ool
4. Einstweilige Verfllgung ........c..cooiviiiiiniiiiiiniinnnenenn..
VII. GrundstiickserhGhung ........c..ciiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinnennn.
1. Rechtsgrundlagen ..............cooiiiiiiiiiiiiiiiiiiia
2. Grundziige des Landesrechts ............. ..ot
VIII. Weitere landesrechtliche Vorschriften ......................oooa.L.
1. Nachbarrecht ......... ..o i
2. Bauordnungsrecht .......... ..ol

3. Bedeutung .

IX. Einwirkungen auf das Grundwasser ............c.oeeineiiiinnenne..
1. Landeswasserrecht ........o.oviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii.,
2. Wasserhaushaltsgesetz .......... ..o

E. Einwirkungen durch Wasser ........... ...,

I. Traufwasser ...
1. Bundesrecht
2. Landesrecht

..................................................

276
276
276

277
277
277
277
278
278
278

278
278
278
279
279
279
279

280
281
282
282
282
283
283
283
283
283
284
284

284
284
284
285
285

285
285
287

288
288
288
288
289
289
289

290
290
290
290



II. Wild abflieBendes Wasser .................. TR 292

1. Begrifl ..o e 292
2. Verinderungen des Wasserflusses .............oooviiiiiiien.., 293
a) Allgemeines ......ovuiitiiii i e 293

b) Wasserzulauf .................. e e 294

c) Wasserablauf . ......cooiiiiiiiii i 295

d) Nachteil .....oiiniiiii e 295

€) Wasserqualitt .........oovuiiriiiiiiiiiiii i, 296
3.Beteiligte o .ovei e 296
4. Nicht zu vertretende Umstinde ..........cooviiiiiiiiiiiinan, 297
5. Abweichende Vereinbarungen .............. .. i, 297
6. Durchsetzung, Schadensersatz ............c.ooviiiiiiiiiiia... 298
II. Offentliches Recht .....oeviinein i, 298
1. Bauplanungsrecht ........ ... i i 298
2. Bauordnungsrecht ..........ooiiiiiiiiiiiii e 299
3. Wasserrecht .. .o.vvi it i e 299
Kapitel 4. Das Grundstiick und seine Nutzung durch Dritte ............. 301
A. Notwege- und Notleitungsrecht ....................... ..ol 304
I. Notwegerecht ... S 304
1. Allgemeines, Rechtsgrundlage .................cooiiiiiiaaL 304
2. VOrauSSetZUNZEIL « o oo vv v vttt vineevnneeennenennneanannesonnsss 305
2) Grundstiick ......viriiii e 305

b) Fehlende Verbindung mit 6ffentlichem Weg ................... 305
aa) Offentlicher Weg . ...oovvneriirneeerneeeneineaennnne. 305

bb) Fehlen der Verbindung ..............coooiiiiiiiiil, 306

c) Notwendigkeit zur ordnungsmiBigen Benutzung .............. 308
aa) OrdnungsmiBige Benutzung ..........cooviiiiiiinn... 308

bb) Notwendigkeit der Verbindung .......................... 311

d) Verlangen ..ot S 314

€) MafBgeblicher Zeitpunkt ..........cooiiiiiiiiiiii 315
BoInhalt oo 315
Q) ZUZANG ottt e 315

b) Richtung ..ot 316
aa) Abwigungskriterien ........ooiiiiiiiiiiiii i 317

bb) Verlegung .........coiiiiiiiiiiii 318

¢) Herstellung, Unterhaltung, Kosten .................cco0ont 318

4. Beteiligte ..ot e e 319
a) Anspruchsberechtigter ...........coiiiiiiiiiiii i 319

b) Anspruchsverpflichteter ..............cooiiiiiiiiiiiiia., 319

5. Ausschluss, Erloschen, Verzicht, Verjghrung ................. ... 320
a) Ausschluss, Beschrinkung ..., 320
aa) Verbindungsverlust durch willkiirliche Handlung .......... 320

bb) Verbindungsverlust durch GrundstiicksveriuBerung ........ 322

cc) Rechtsnachfolge ..., 323

b) Erloschen ......oouuiiiiiiii i e e 323

) Verzicht ..o 323

d) Vegahrung ... 323

6. NOEWEZEIENLE .. .\vtiit ittt iei et enieeaanneannns 323
a) Entstehen ... 324

b) HOhe . ..ovii e 324

XXI



¢) Schuldner, Gldubiger ....................
d) Filligkeit, Verjihrung, Erloschen, Verzicht . .
e) Zuriickbehaltungsrecht ..................
7. Prozessuales ............. . iiiiiiiiien...
a) Klage auf Duldung eines Notwegs .........
aa) Rechtsweg ................cooie.e.
bb) Ortliche Zustindigkeit ...............
cc) Klageantrag . ...,
dd) Beweislast ..........c..iiiiiiiiia..
ee) VeriuBerung, Nebenintervention .....

) Urteil ...,

gg) Streitwert ............iiiiiiiia.n.

b) Notwegerecht als Verteidigungsmittel . ... ..
aa) Einwendung ................ ... ...,
bb) Widerklage ..................oill

c) Rechtsschutz des Notwegerechts ..........

II. Notleitungsrecht ..............coiiiiiienn.n.
1. Notleitungsrecht nachBGB .................
a) Rechtsgrundlage ........................

b) Voraussetzungen und Inhalt ...............
aa) Voraussetzungen ....................

bb) Inhalt ............ ..o

cc) Notleitungsrente ....................

2. Landesrechtliche Leitungsrechte .............
a) Rechtsgrundlage ................. ... ..

b) Ubersicht iiber bestehendes Landesrecht ...

¢) Inhalt und Ausiibung ....................

3. Offentliches Wasserrecht ....................
4. Sonderfille von Leitungsrechten .............
a) Telekommunikation .....................
aa) Rechtsgrundlagen ...................

bb) Rechtsinhalt ........................

cc) Entschadigung ............ ...l

b) Allgemeine Versorgungsbedingungen ......
aa) Rechtsgrundlagen ...................

bb) Rechtsinhalt ................. ... ...

cc) Grenzen der Duldungspflicht .........

dd) Hochspannungsleitungen, Fernleitungen

¢) Kommunales Satzungsrecht ...............

d) Bauplanungsrecht .......................

B. Besondere Betretungsrechte, Hammerschlags- und Leiterrecht,

XXII

Anwenderechtud ..............................

I. Landesrechtliche Betretungs- und Benutzungsrechte .................

1. Hammerschlags- und Leiterrecht ............
a) Allgemeines ...........cooiiiiiiiiia,
b) Landesrechtliche Regelungen .............
c)Rechtsinhalt ........... ..ot

a2) Anlass ...t
bb) Besondere Voraussetzungen ..........
cc) Rechtsumfang ................. ... ..
dd) Entstehen und Durchsetzung des Rechts
ee) Schadensersatz, Nutzungsentschidigung

325
325
326
326
326
326
326
326
327
327
327
328
328
328
329
329

329
330
330
330
330
331
331
332
332
332
334
335
335
336
336
336
337
338
338
339
340
341
341
342

342

342
343
343
343
348
348
350
352
353
355



2. Anwenderecht ...................... 355

a) Allgemeines ......oiuiiniiii i e 355
b) Wichtigere neuere landesrechtliche Regelungen ............... 356
¢) Grenzabstand fiir Einfriedungen ...............coooiiiiii., 357
3. Benutzungsrechte bei wald- und forstwirtschaftlichen
Grundstiicken .........ocviuiiiiiiiiii i 357
I1. Betretungsrecht auBerhalb landesrechtlicher Regelungen ............. 357
1. Spezielles Bundesrecht ............coooiiiiiiiiiiii 357
2. Nachbarliches Gemeinschaftsverhiltnis .......................... 358
C. Schuldrechtliche Nutzungsgestattung ..................cooveivenn. 360
L. Erteilung der Gestattung .........cuovvuiniirinteiiareirareneananns 360
1. Vertragsschluss ... ... 360
2. Rechtliche Einordnung .........cooiiiiiiiiiiiiiiii i, 361
IL Beendigung ......vvnuiiniiiniii ittt eaeaeens 361
1. Allgemeines .....vneiiniiiiii i e 361
2. KUndigung . ...vvneiiiii i e i 361
3. Einschrinkung der Kiindbarkeit ................ooiiiiiiiil, 362
D. Vereinbartes Nachbarrecht durch Grunddienstbarkeiten ........... 363
L. Begriffund Abgrenzung ............cciiiiiiiiiiiiiiiii i 363
1. Begriff ... e e 363
2. ADGIENZUNE ...ttt e 364
a) Beschrinkte personliche Dienstbarkeit (§§ 1090 ff. BGB) ....... 364
b) NieBbrauch (§8 1030 . BGB) ........cooviiiiiiiiian... 365
c) Erbbaurecht und Dauernutzungsrecht ........................ 365
d) Reallast (§§ 1105 . BGB) ....ovviiiiiiiiiiiiii i 366
e) Mitbenutzungsrechte ..........cooiiiiiiiiiiiiiiiiiii, 366
f) Gesetzliche Nutzungsbeschrinkungen .................... ..., 367
g) Schuldrechtliche Nutzungsvereinbarungen ........... R, 369
h) Baulasten und ihnliche 6ffentlich-rechtliche
Verpflichtungserklarungen ...........cooiviiiiiiiiiiiiania 369
aa)Inhalt .. ..o 369
bb) Entstehung und Erloschen ........... ..o, 371
cc) Wirkungender Baulast ............cooiiiiiiiiiiit, 373
3. Beteiligte Grundstiicke .........cooiiiiiiiiiiii i 375
a) Dienendes Grundstiick ...........oiiiiiiiiiiiiiiiininn... 375
b) Herrschendes Grundstiick ........coooiiiiiiiiiiiiiiiinn, 378
4oVorteil ..o e 380
II. Inhalt und Austibung ...t 384
1. Allgemeines .....vuuvnn ettt 384
a) Nichtbestehen einer gesetzlichen Pflicht ...................... 384
b) Unzulissige Beschrinkung der Verfligungs- und
Verpflichtungsmacht ..., 385
¢) Bedingung und Befristung ...........coiiiiiiiiiiiiiiie, 386
d) Kein positives Tun als Leistungsinhalt ................... .. ... 386
e) Bestimmtheit und Auslegungsgrundsitze ...................... 387
f) Festlegung der Ausiibungsstelle ................... ...l 388
g) Gegenleistungen und Verpflichtungsgeschift .................. 389
h) Anpassung an Verinderungen ...............ciiiiiiiiiin., 390
i) Schlagwortartige Bezeichnung .................. ..ot 392

XXIII



~N oo

. Belastungsarten des § 1018 BGB ..........ccciiiiviiinnennnnn.

a) Benutzungsrecht ......... ... i

b) Verbot der Vornahme gewisser Handlungen auf dem Grundstiick
(Unterlassungsdienstbarkeit) .............cc.oiiiiiiiiiiiit

c) Ausschluss der Ausiibung von Rechten .......................

. Schonende Ausiibung (§ 1020S. 1BGB) ........c.coviinenin....
. Halten von Anlagen und Unterhaltungspflichten ..................

a) Anlage des Berechtigten auf dem Grundstiick ..................
b) Anlage auf einer baulichen Anlage ................... ...
c) Vereinbarte Unterhaltungspflicht ................... ... ... ...

. Verlegung der Ausiibung (§ 1023BGB) ..........cocvivieinn...
. Zusammentreffen mehrerer Nutzungsrechte (§ 1024 BGB) ........
CTedlung oo e

a) Teilung des herrschenden Grundstiicks (§ 1025 BGB) ..........
b) Teilung des dienenden Grundstiicks (§ 1026 BGB) .............

. Ubertragung und Belastung ...........ociiiiiiiiiiininennnnnn.
. Beeintrichtigung (§8 1027, 1029BGB) ..........cccvvrvievnen...

a) Rechtsschutz des Dienstbarkeitsberechtigten ...................
b) Schutz des Besitzers des herrschenden Grundstiicks .............

IIL Brwerb .ttt e e e

. Rechtsgeschiftliche Begriindung .................coooiiiiia.n,

a) Dinglicher Vertrag ..ot
b) Stillschweigende Bestellung ..........cocoiiiiiiiiiiiinn...

. Sonstige Begriindungen ......... ... .o il

) Ersitzung ... e
b) Gutglaubiger Erwerb ....... ... i
[0 11 2

IV. Anderung der Grunddienstbarkeit ..............ccoviviiiiinenn...

1.
2.

{\nderung durch Vereinbarung .............. ...
Anderung der Bediirfnisse ......... ..ottt

V. Erloschen der Grunddienstbarkeit .............ccviiiiiiiiiininin..

1.

2

NelNo JBLN e NS |

Rechtsgeschiftliche Authebung (§§ 875,876 BGB) ...............

. Vegjahrung (§ 1028 BGB) ........iitiriitiiiiiiiiiineennn
3.

Vereinigung der beiden Grundstiicke und Erloschen des berechtigten
Erbbaurechts ...... ...t e

. Teilung des berechtigten und des belasteten Grundstiicks (§§ 1025,

1026 BGB, Art. 120EGBGB) .....cooviiiiiiiiiiiiiiiii e

. ZWangsVersteIZETUINE . ... vuuvvtvunreeenneeenuneonnneeonnneennns
. Dauerndes Unméglichwerden ...t
. Bedingungseintritt, Befristung (§§ 158 Abs. 2,163 BGB) .........
.Buchversitzung ... oo
. Gesetzliche Vorschriften ............cooooiiiiiiiiiiiiinn

Kapitel 5. Der Nachbarstreit vor den Gerichten und die auBBergerichtliche
Streitbeilegung ........... .. ... ...

A.Zivilprozess ... e
L AIIGemMEINes .. ..vvutitiit it it

II. ZuldssigkeiteinerKlage ............ ..o,

1.

XXIV

Rechtsweg .. ..ot

393
393

397
401
403
405
405
406
407
408
412
413
413
415
418
419
419
421

422
422
422
425
425
425
425
425
426
426
426
427
427
428

430

431
431
431
433
433
433

434

439

443
443

443
443



a) Offentliche Hand als Stérer ........... TR 443

aa) Hoheitliches Handeln ............ ...t 443

bb) Nichthoheitliches Handeln ...............ooooiiiiiaLt, 444

b) Privater SEOTET ... uvuininiinenetetieanaranetenanaieeanens 445

c) Zivilsachen kraft Zuweisung ..... P PP 445

d) Rechtswegkonzentration ...........coeievreneereneaneneanens. 445
2. Zustindiges Gericht ........ ... il 446
a) Internationale Zustindigkeit ........... ...l 446

b) Sachliche Zustandigkeit ..o, 446

¢) Ortliche Zustindigkeit ..........c.ueeeneeuneiuniennnienns. 447

3. KIageantrag ... .ovi i i et 448
4. MaBgeblicher Zeitpunkt .........c.oiiiiiiiiiiiiiiiii 448
I11. Eigentumsfreiheitsklage (§ 1004 BGB) ..., 448
1. Anwendungsbereich ......... ... .o i 449
2. AnspruchsvoraussetZungen ............oeeeeueeneeneennenneenns 449
a) Eigentumsbeeintrichtigung ......... ... ool 449

b) Rechtswidrigkeit .........o.oiuiiiniiiiiiiiiiiininneann, 453
3. Anspruchsinhalt ....... ... i 453
a) Beseitigungsanspruch ............ .o 453

b) Unterlassungsanspruch ...... ...t 455
aa) Wiederholte Beeintrichtigung ..........coovviiiinn... 455

bb) Erstmalige Beeintrachtigung ............coooiiiiiiaa.. 456

¢) Auskunftsanspruch ......... ... i 457
4.Beteiligte ..ottt e e e e 457
a) Anspruchsberechtigter .........coiiiiiiiiiiiiiii i 457

b) Verpflichteter (StOrer) ..........ooviiiiiiiiiiriiinniieanens. 458
aa) HandlungsstOrer ..........cooviuiiiiiiiininnnnnnnennnnn 458

bb) Zustandsstorer .. ......viiiiiiiii i s 460

€C) Naturereignisse . .....ovuviireineienieieenrenieennaannns 462

dd) Rechtsnachfolge ..........coviiiiiiiiiiiiiii i, 462

ee) Personenmehrheit ........... ..o i, 463

5. Ausschluss des Abwehranspruchs ...... ...t 463
a) Privatrechtliche Duldungspflichten ...................cooooaes. 463

b) Offentlich-rechtliche Duldungspflichten ...................... 465

c) Rechtsgeschiftliche Duldungspflichten ....................... 467

d) Hoheitsakte .......coviniiiiitiiiii ittt 468

e) Verwirkung .................. e e 468

f) UnverhiltnismiBig hohe Beseitigungskosten .................. 468

6. Abtretung, Verzicht, Verjahrung .............cooviiiiiii ... 469
a) Abtretung, Verzicht ...........cooiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinn., 469

b) Verjadhrung ... 469

7. Ersatzanspriiche ...... ...l 470
8. Spezielle prozessuale Fragen ................coiiiiiiiiiaL 470
a)Beweislast ... il e 470

b) Klageantrag, Urteil ............coiiiiiiiiiiiiiiiiiiinin., 471
c)Rechtskraft ... .o i 472

d) Zwangsvollstreckung ......... .. ..o 472
IV. Besitzschutzklagen (§§ 861, 862BGB) ......c..cvvvviiiiiiiiiinnenn, 473
1. Anspruchsvoraussetzungen ...............cciviiiiiiiiiiianen.. 473
a) Besitzentziehung, Besitzstorung ..............ooiiiiiiiin... 473

b) Verbotene Eigenmacht ................coooiiiiiiiiii, 474

XXV



XXVI

2. Anspruchsinhalt ..............
a) Selbsthilfe .................
b) Verfolgungsrecht ...........

c) Wiedereinrdaumung des Besitzes .............ooiiiiiiiiiia...

d) Beseitigung, Unterlassung ...

3. Beteiligte .......cooiiiinan...
a) Anspruchsberechtigter ......

b) Anspruchsverpflichteter .....

4. Einwendungen, Ausschluss, Erléschen ...........................

a) Einwendungen .............
b) Ausschluss .................
c) Erléschen .................
5. Ersatzanspriiche ..............
a) Schadensersatzanspriiche ....
b) Entschidigungsanspriiche ...
6. Spezielle prozessuale Fragen .. ..
a) Beweislast .................
b) Klageantrag, Urteil .........
¢) Zwangsvollstreckung .......
d) Einstweilige Verfigung .....

V. Schadensersatz- und Entschidigungsklagen .........................

1. Schadensersatzanspriiche .......

a) Schadensersatz aus unerlaubter Handlung .....................
22) AnspruchsvoraussetzZungen ................ocveeneinenn..

bb) Anspruchsinhalt ........
cc) Vegjahrung ............
b) Schadensersatz aus Verzug ...

¢) Schadensersatz aus dem nachbarlichen Gemeinschaftsverhiltnis . .

2. Entschidigungsanspriiche ......

a) Zivilrechtlicher (nachbarrechtlicher) Ausgleichsanspruch ........
b) Offentlich-rechtliche Anspriiche ..................ooiiiia..

3. Gefihrdungshaftung ...........

a) Wasserrechtliche Gefihrdungshaftung .........................

b) Haftpflichtgesetz ...........
¢) Umwelthaftungsgesetz ......

4. Landesrechtliche Ersatzpflichten

VI. Vorlaufiger Rechtsschutz .........
1. Allgemeines ..................

2. Zuldssigkeit ..........ccoina..

a) Zustindigkeit ..............

................................

b) Weitere Zuldssigkeitsvoraussetzungen .............oeeeuenne.n.

3. Entscheidung iiber den Antrag .

a) Verfligungsanspruch ........
b) Verfiigungsgrund ...........

¢) Glaubhaftmachung .........

d) Erlass der einstweiligen Verfligung ..................ooooiua...

4. Schadensersatz bei Unterliegen .

VII. Selbsthilfe
1. Voraussetzungen ..............
2. Rechtsumfang ................

3. Folgen unberechtigter Selbsthilfe

475
475
476
476
476
476
476
477
477
477
478
478
479
479
480
480
480
480
480
480

481
481
481
481
482
483
483
484
484
484
486
487
487
488
489
489

489
489
490
490
490
490
490
490
490
491
491

492
492
492
493



VIIL RechtSmittel ..o oovrsnreeneseneeeneannnn. T 493

1.Berufung .. oottt e 493
a) Zuldssigkelt .....ouiniiiii e 493
b) Berufungsgriinde .........ciiiiiiiiiiiii e 493
¢) Entscheidung ................... e 493
B 4 3 1o o 494
a) Zulissigkeit ......oiiii i e 494
b) Revisionsgriinde .........ouviuiiiiiinitiiiiaiennieaiennienns 494
c) Entscheidung ..o 494
3. Sofortige Beschwerde ..........cociiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiia, 495
B. Verwaltungsprozess ..............oiteiriiiimanenierneenneeneenanns 495
I. Nachbarschutz im 6ffentlichen Recht ........... ...l 495
I1. Widerspruchsverfahren ............ccoiiiiiiiiiiiiiiiiiiinnanen. 496
1. Allgemeines . ...vvuiinnt it i e e 496
2. Ausnahmen vom Erfordernis des Vorverfahrens .................. 496
3.Form, Frist «.o.ooinuiiiii i e 497
4. Aufschiebende Wirkung ....... ... ..ol 498
III. Verwaltungsgerichtliche Klage .............c.ooiiiiiiiiiiin.., 498
1. Zuldssigkeit .. .ovvenit i e 498
a) Verwaltungsrechtsweg ..ol 498
b) Zustindiges Gericht ...t 498
¢) Widerspruchsverfahren ............ ..., 498
d) Klagebefugnis .........cooiiriiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiian, 499
e) Klagefrist . ..oontinriii i e 500
2. Weitere formale Fragen ............ ..., 500
a) Beiladung, GrundstiicksverduBerung ................ .ol 500
D) SLrEltWeTt ... ..ooitenniiii i e, 500
IV. Baurechtliche Nachbarklage .......... ... it 501
1. Baugenehmigung .......coviuiiiiiiiiiiiiiiiiiii i 501
2. Nachbar . ..o e e 501
) Begriff ... e 501
b) Nachbarbeteiligung ..........ccoiiiiiiiiiiiiiiiiia.. 503
3. Nachbarschutzim Einzelnen ...........coiviiiiiiiiiiii .., 504
a) Bauplanungsrecht .......... .. .o i 504
aa) Beplanter Bereich (§ 30BauGB) ...................oo.oL. 505

bb) Zulassung eines Vorhabens wihrend der Planaufstellung (§ 33
BauGB) ... e 510
cc) Innenbereich (§ 34 BauGB) ............cviiiiiiiia, 510
dd) AuBenbereich (§ 35BauGB) ...........coovviiiiiiiia., 513
b) Bauordnungsrecht ............ccoiiiiiiiiiiiiiiiiii 515
c) Sonstiges einfaches Recht ............. ...l 516
d) Grundrechte .........coiiiiiiiiiiii 516
aa) Bigentum ........ i 516
bb) Korperliche Unversehrtheit ........ocovviiiiiiii., 516
4. Prozessuale Durchsetzung ......... ... ..., 516
a) Anfechtungssituation ............cooeviiiiiiiiiinninneeni.ns 516

b) Verpflichtungssituation, Anspruch auf bauaufsichtliches

Einschreiten ...t 518
aa) Allgemeines, Ermessen ..........c..coiiiiiiiiiiiiiinen. 518
bb) Ermessensreduzierung ...........ooiiiiiiiiiiiiiiiiiin, 519
cc) Form des Einschreitens ..............ccoiiiiiiiiia.... 521

XXVII



5. Normenkontrollklage .......... ...ttt
a) Bedeutung im Nachbarrecht .......... ... ... oL
b) Zulidssigkeit des Antrags ..........couiiiiiiiiiiiiiiiiiiiaa
c) Begriindetheit des Antrags ...........coiiiiiiiiiiiiiiinean
d) Einstweilige Anordnung ..........c..iiiiiiiiiiiiiiiiiiiaan

V. Immissionsschutzrechtliche Nachbarklage ..........................
1. Nachbar ... .. e

a) Genehmigungsbediirfti

geAnlagen ........... ... ...l

aa) Grundpflichten aus § 5 BImSchG ........................

bb) Genehmigungsvor.

aussetzungen aus anderen

Rechtsnormen .......oooviiiii i i

cc) Verfahrensrecht ........... i i

dd) Wesentliche Anderung .............cevviiiiiieeeeennnnn.
ee) Nachtrigliche Anordnungen, Widerruf der

Genehmigung .......... ... i

ff) Betriebsuntersagung, Stilllegung, Beseitigung ..............

b) Nicht genehmigungsbediirftige Anlagen ......................

aa) Grundpflichten aus § 22 BImSchG .......................

bb) Genehmigungspflicht nach anderen Gesetzen ..............

cc) Anordnungen im Einzelfall, Betriebsuntersagung ...........

) Grundrechte ........oiuiiiii i e

d) Uberwachung und Auskunft ................oooiiiiiiinn.....

3. Prozessuale Durchsetzung

a) Anfechtungsklage .......... . .. .. ol
b) Verpflichtungsklage .......... ...
4. Landesrechtliche Vorschriften ............ccviiiiiiiiiiininnn.

VI. Gaststittenrechtliche Nachbarklage ...... s
1. Gaststittenerlaubnis ............ i i i e
2. Drittschutz im Gaststittenrecht ...........c.ccooiiiiiinneeeeninn..
a) Drittschutzaus § 4 GastG .........oviiiiiiiiiiiiinnnnann
b) Drittschutz im Rahmendes § 12 GastG .......................

¢) Drittschutz bei formell

illegalem Betrieb ......................

d) Drittschutzaus § 5GastG ......ooiviiiiiriiiienieeennn...
22) VOIausSetZuNgen . ..........evuviuuennrennenneennennnens
bb) Durchsetzung ..........cooiiiiiiiiiiiiii i

€) SPEITZEIt ...\ttt i e
aa) Sperrzeitverlingerung ............oiiiiiii i
bb) Sperrzeitverkiirzung ...........oiiiiiiiiiiiiii i

fy Grundrechte ..... ...ttt i e s

3. Prozessuale Durchsetzung
a) Anfechtungssituation
b) Verpflichtungssituation

VII. Vorldufiger Rechtsschutz ..

XXVIII

1. Zulissigkeit des Antrags
a) Statthaftigkeit .......

b) Zustindigkeit, Antragsbefugnis ...l
c) Weitere ZulidssigkeitsvoraussetZungen .............e..oeeeeenn..

d) Beiladung ..........

e) Streitwert ..........
2. Antrag nach §§ 80, 80a V

a) Inhalt der Anordnung

WGO e e

522
522
522
523
523

524
524
525
525
525

527
527
528

528
529
529
529
530
530
531
531
532
532
532
533

533
533
534
534
535
535
536
536
537
537
539
539
540
540
540
541

541
542
542
542
542
543
543
543
543



aa) Nachbarrechtsbehelf ohne aufschiebende Wirkung ......... 543

bb) Nachbarrechtsbehelf mit aufschiebender Wirkung ......... 544

cc) Rechtsbehelf des Adressaten gegen drittbegiinstigenden
Verwaltungsakt .........oiiiiiiiniiiiiiiiiieiiiieanans 544
b) EntscheidungsmalBstab .......... .ol 544
3. Einstweilige Anordnung ..ot 546
a) Anordnungsanspruch ....... ... .o i 546
b) Anordnungsgrund ... e 546
c) Keine Vorwegnahme der Hauptsache ..................... ... 547
4. Schadensersatz bei Unterliegen ..............ooiiiiiiiionn, P 547
VIIL Rechtsmittel .. ..ovvnneiiiiii i iieeae 547
1. Berufung . ..ooviuiii i e e 547
a) Zuldssigkelt ... e e 547
b) Berufungsgriinde ..........coiiiiiiiiiiiii i 547
c)Entscheidung ...l 548
2. REVISION . vttittttiitt ittt ittt eineeeaineeeaineaanneennnns 548
a) Zuldssigkelt ....o.iiiii e 548
b) Revisionsgriinde ........ouvvnuiiiiiiiiiiiiiiiiaieaieaaens 548
¢)Entscheidung ... 548
3.Beschwerde ....vveiiniii i e 548
C. Mediation bei Konflikten unter Nachbarn ......................... 549
1. Obligatorische Streitschlichtung ...l 549
1. Die bundesrechtliche Offnungsklausel . ...........c.ccooviie. e 549
2. Landesrechtliche Schlichtungsmodelle .................... ... ... 552
a) Giite- und sonstige Schlichtungsstelle ......................... 552
b) Hemmung der Verjahrung ..., 555
c) Das Schlichtungsverfahren .............. ..o, 556
d) Statthaftigkeit und Ungeeignetheit ................... ... ... 556
) Durchfiihrung der Schlichtung .............. ...t 557
I1I. Konfliktmanagement statt gerichtlicher Eskalation .......... e 558
1. Sieger ohne Verlierer .........ooiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii e 558
2. Konfliktanalyse und -eskalation ..............cooiiiiiiiiiia.. 558
3. Mittlerunterstiitzte Nachbarstreitbeilegung ...................... 559
a) Erfolgreiches Verhandeln ............. .. .ol 559
b) Grundsitze der Mediation ............ooiiiiiiiiiiiiiiiiaa., 560
c) Ablauf eines Mediationsverfahrens ........... ..o 561
4. Mediationsvereinbarung und Mediationsvergleich ................ 562
Kapitel 6. MUustertexte .............c.ovuiiuiiniiinreinreneeaneaieeneennnns 565
A. Grenzfeststellungsvertrage ...................oiiiiiiiiiiiiii. 569
I. Grenzfeststellungsvertrag (Festlegung des Grenzverlaufs) .............. 569
1. Grundbuchstand ........ ... ... il 569
2. Grenzfestlegung ..........oovuiiiiiiiiiiii i 570
3. Kosten, Abschriften .....ovviiieiineereeeeeeeeeennsennnnnnnnnns 570
II. Grenzfeststellungsvertrag (Konstitutiver Grenzfeststellungsvertrag) ... .. 570
1. Grundbuchvortrag .......... ... o 570
2. Festlegung des Grenzverlaufs, Grundabtretungen ................. 571
3.Vormerkung . ... 571
4. Tauschaufgabe ......... ... . .. . i 571
5. Besitz, Nutzenund Lasten .......ccoiiiiiiiiiiiineiennennnnnnnn, 572

XXIX



—_ OO N

1
1

B. Uberbau

. Rechte bei Mingeln, ErschlieBungs- und Anliegerkosten ..........
.Genehmigungen .......ov.ii i e
Vollmacht ..o e
CHinweise o e e
. Kosten, Abschriften ..........ooviiiiiiiiiiiiiiiiiiinenn
. Ehegattenzustimmung ............couiitiiiiinieineinanen..

I. Vertragliche Vereinbarung eines Uberbaus und Verzicht auf die
Uberbaurente ... ...ouur ettt e e e e
1. Grundbuch-und Sachstand ......... ... i,
2. 00betbat ot

5. Grundbuchantrige ............ . i

II. Eintragung der Uberbaurente in der vereinbarten Hohe ..............
1. Grundbuch- und Sachstand ............ ...
2.Uberbau .. i i e e e e e

C. Notweg

I. Verzicht auf eine Notwegrente .............oevuiininennennennnnnn
1. Grundbuch- und Sachstand ........... ... ... .ol
2. NOEWEE ot e
3. INOEWEZIEIILE . . v v vt ettt ittt ettt e eeaieeeeeeeeeennannns
4. Grundbuchantrag ......... ... . o i i

I1. Vereinbarte Eintragung der gerichtlich festgestellten Héhe der
INOEWEZIEIILE ..ot i ittt ittt it i i it iiieenaneenns
1. Grundbuch-und Sachstand .............. ... .. ool
2. Notweg und NOtwWegrente ..........c.cceveeiieennenneeaneennnn.
3. Eintragung der Notwegrente in das Grundbuch ..................

III. Vereinbarung iiber ein Geh- und Fahrtrecht statt des Notwegrechts .. ..
1. Grundbuch-und Sachstand .............. ... ..ol
2. NOIWEE .ot e e
3.Geh-und Fahrtrecht ......... ... .. o il
4. GegenleiStung . ..vovvr vttt e
5. Grundbuchantrige ...t
6. Weitere Vereinbarungen ..............cooiiiiiiiiiiiiiinanen.s

D. Grunddienstbarkeiten ............... ... ... .. ittt

I. Geh- und Fahrtrecht mit Versorgungsleitungsrecht ...................
1. Grundbuch- und Sachstand ........... .. ... ..o oot
2. Geh- und Fahrtrecht mit Versorgungsleitungsrecht ................
3. Grundbuchantrag ....... ... o il
4. Zwangsvollstreckungsunterwerfung ................ ...
5. Kosten, Gegenleistung . ........coutiiniiiiieininnenneennenns
6. VErJANIUNG ..ottt i i e e e
II. Geh-und Fahrtrecht ...
1. Grundbuch-und Sachstand ........... ... . ..o i,
2. Geh-und Fahrtrecht ......... ... it

572
572
572
572
573
573

573

573
573
573
574
574
574

575
575
575
575
576

576

576
576
577
577
577

577
577
578
578

578
578
578
579
579
579
580

580

580
580
580
581
581
581
582
582
582
583



3. Grundbuchantrige ............. ...l SV 583

4, Zwangsvollstreckungsunterwerfung ..............cooieiiiina.. 584
5. Kosten, Gegenleistung . .........oueeuiiinueenieneeeneenneannnns 584
6. Verjahrung ...... ..ottt e 584

II1. Verpflichtung zur Bestellung eines Geh- und Fahrtrechts zugunsten
der Vertragsfliche im Zusammenhang mit einer

GrundstiicksveriuBerung . .......ovvitiiiriii it 585
1. Grundbuch-und Sachstand ............ ..o il 585
2. Grundbuchantrag ..........c.oiiiiiiii e 585
3. Kosten, Gegenleistung ..........o.eereiiienienneennenneeneenns 585
4, Verjahrung .......oouiiiiiiiii i e 586

IV. Verpflichtung zur Bestellung eines Geh- und Fahrtrechts an
der Vertragsfliche im Zusammenhang mit einer

GrundstilcksverauBerung . ......o.vvuiiinuriiiiniieieenenaianns 586

1. Grundbuch-und Sachstand .......... ..., 586

2. Grundbuchantrag ......... ..o 586

3. Kosten, Gegenleistung ......oouveiiniierenreeenineeniunnenneens 587

4. Verfdhrung ....oiniii i e 587

V. Leitungsrecht .......oooiuiiiiiiiiiiii i 587
1. Grundbuch-und Sachstand .......... ...l 587

2. Leitungsrecht ......oooiuiiiiiii i e 587

3. Grundbuchantrag ...........ciiiiiiii e 588

4. Zwangsvollstreckungsunterwerfung, Herstellung ................. 588

5. Kosten, Gegenleistung .........oovuiiiiuiiieninrenaneenannesnn 588

6. Verfdhrung .......oiiuiiiiiii i i e 588

VI. Anschlussrecht .......cooiiiiiiiiiiiiiiiiiii i 589
1. Grundbuch-und Sachstand ...............coiiiiiiiiie, 589

2. Anschlussrecht .......ooiiiiiiii i 589

3. Grundbuchantrag .........c.cciiiiiiiiii i 589

4. Zwangsvollstreckungsunterwerfung ........... ..o 590

5. Kosten, Gegenleistung .........c.oceeevuenenenenenennn. PO 590

6. Verjahrung .......o.iuiiii i e 590
VII. Wasserbezugs- und Leitungsrecht .........ooiiiii i, 590
1. Grundbuch-und Sachstand ...t 590

2. Wasserbezugs- und Leitungsrecht ............cooiiiiiiiin.. 591

3. Grundbuchantrag ............ . ittt 591

4. Zwangsvollstreckungsunterwerfung ..................... . 591

5. Kosten, Gegenleistung ..........ooeeiiiiiiiiriieenineeniieenans 591

6. Verjihrung, 6ffentlich-rechtliche Genehmigungen ................ 592
VIIL Grenzbebauung ..........ovuiiuiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieiinnann. 592
1. Grundbuch-und Sachstand ............... ..ot 592

2. Grenzbebauung ...ttt e 592

3. Grundbuchantrag ......... ... i il 593

4. Zwangsvollstreckungsunterwerfung ..., 593

5. Kosten, Gegenleistung ...........ovevirenuerieanneanienneaannns 593

6. Verjdhrung .......eiiiiiiiiiiiiiii i i i e e 594

X, Bauverbot ..ottt e s 594
1. Grundbuch- und Sachstand ...... e e 594
2.Bauverbot ... 594

3. Grundbuchantrag ...........i i 594

4. Zwangsvollstreckungsunterwerfung ....e....ooviiiiiiiiiiia.. 595

XXXI



XI

XII.

XIII.

XIV.

XV.

XVI.

5. Kosten, Gegenleistung ... ..
6. Verjahrung ...............

. Baubeschrinkung ............

1. Grundbuch- und Sachstand
2. Baubeschrinkung .........
3. Grundbuchantrag .........

4. Zwangsvollstreckungsunterwerfung ...............ccooiiiiiia..

5. Kosten, Gegenleistung ... ..
6. Verjahrung ...............

. Benutzungsbeschrinkung .....

1. Grundbuch- und Sachstand
2. Benutzungsbeschrinkung ..
3. Grundbuchantrag .........

4. Zwangsvollstreckungsunterwerfung ...............oiiiiiin...

5. Kosten, Gegenleistung .. ...
6. Verjshrung ...............

Abstandsflichen- bzw. Abstandsdienstbarkeit ........................

. Grundbuch- und Sachstand
. Bauabsicht ...............

Grundbuchantrag .........

O NU A LN

. Vegihrung ...............

. Zwangsvollstreckungsunterwerfung ...............cooiiiiii
. Offentlich-rechtliche Forderung der... Bauordnung ...............
. Kosten, Gegenleistung, Riicktrittsrecht ............ ... ...

Zustimmung zur Errichtung einer Grenzeinrichtung .................

1. Grundbuch- und Sachstand
2. Vereinbarungen zum Graben

Kommunmauer (gemeinsame Brandwand) ................. ... ... ..

1. Grundbuch- und Sachstand

2. Vereinbarung iiber die gemeinsame Brandmauer ..................
3. Grundbuchantrag, Rechtsnachfolge ............... ... ... ...,
4. Zwangsvollstreckungsunterwerfung .................cooiiiiaa.

5. Kosten, Gegenleistung ... ..
6. Verjshrung ...............
Anbaurecht an Grenzwand .. ..
1. Grundbuch- und Sachstand
2.Anbau ...l

3. Grundbuchantrag, Rechtsnachfolge ......................ooiat.
4. Zwangsvollstreckungsunterwerfung .............cooiiiiiiiiie...

5. Kosten, Gegenleistung . .. ..
6. Vegjahrung ...............

Grenzbaum .................
1. Grundbuch- und Sachstand

2. Duldungsverpflichtung hinsichtlich des Grenzbaums ..............
3. Grundbuchantrag, Rechtsnachfolge .......................ooo.L.
4. Zwangsvollstreckungsunterwerfung ...,

5.Kosten ......covvvvnnnn..
6. Verjahrung ...............

XVII. Gemeinsamer Zaun mit Zaununterhaltung .........................

XXXII

1. Grundbuch- und Sachstand

595
595

595
595
595
596
596
596
596

596
596
597
597
597
597
597

597
597
598
598
599
599
599
600
600

600
600
601

601
601
601
602
602
602
602

603
603
603
604
604
604
604

604
604
605
605
605
605
605

606
606



XVIIL

XIX.

XXI.

XXII.

XXIII.

XXIV.

2.

3.
4.
5.
6.

Vereinbarung iiber die Duldung und die Unterhaltung des

emeinsamen ZAaUMS . ..vueseneenencaneneencsaeneoieaeoieanons
Grundbuchantrag ........ ..ottt
Zwangsvollstreckungsunterwerfung ...........coeiieiiiaiaeannn.
Kosten, Gegenleistung ............. O
VerjaAhrung .. ..ooeiiiii i

Betretungsrecht .........cooiiniiiiiii i

1.
2.

ANV AW

Grundbuch-und Sachstand ............ .. oo,
Vereinbarungen iiber ein Betretungsrecht fiir Ausbesserungen,
Erneuerungen und Unterhaltung ...............cooiiini e

. Grundbuchantrag ............oiiiiiiiiii e
. Zwangsvollstreckungsunterwerfung .............cooi i
. Kosten, Gegenleistung, vorrangiges Recht .................. ...,
CVerfahrung ..o

Antennendienstbarkeit ......... . il [P

1.
2.
3.
4.
5.
6.

. Stellplatzrecht und Tiefgaragenzufahrt ......... ... ...
1.
2.
3.
4.
5.

Grundbuch-und Sachstand .......... ...l
Anschlussrecht ........ ..ot
Grundbuchantrag ..........ooiiiiiiiiiiii i
Zwangsvollstreckungsunterwerfung ...........c..coiiiiiiiii...
Kosten, Gegenleistung ........cevviuieeiiiureniirennneenanneenns
Verjahrung ......c.iuuiniiniii i

Grundbuch-und Sachstand ........... .. ..ol
Stellplatzrecht . .....o.oiiiii i e
Tiefgaragenzufahrt ........ ..o
Grundbuchantrag ...........coiiiiiiiiiiiiiiii i
KoOSten . .ooiiiiii i e e e

Dienstbarkeit zur Erfiillung der baurechtlichen Stellplatzpflicht .......

1.
2.
3.

Grundbuch-und Sachstand ........... ... .. .ol
Stellplatzdienstbarkeiten bzw. Stellplatzdienstbarkeit und Baulast ...
Grundbuchantrag ..........coiiiiiiiiiiiii e

4. Zwangsvollstreckungsunterwerfung ..............coiiiiiiiii.

5.
6.

Kosten, Gegenleistung ..........ocveiuiiiiiiiiineeriearenenns
Vergdhrung ..ot e

Immissionsdienstbarkeit ........ccoviiiiineeriiietiiiiererinaeeenns

1.

Grundbuch-und Sachstand ...t i

2. Immissionsdienstbarkeit .......... i i il i e

3.

Grundbuchantrag ............o il

4. Zwangsvollstreckungsunterwerfung ............coviiiiiiiiin..

5.
6.

Kosten, Gegenleistung, weitere Vereinbarung ....................
Verjdhrung ...

Baumwurfdienstbarkeit ....... ... i i i e e

1.

Grundbuchstand . ... .o i e

2. Baumwurfdienstbarkeit .......... ..ol
3. Grundbuchantrag ...........c il
4. Zwangsvollstreckungsunterwerfung ..............cooiiiiiiiiia.

5.
6.

Kosten, Gegenleistung ..........coveiieiiniiniinieineineennn.s
Verjdhrung . ......oiniiii i e

Leitungsdienstbarkeit als beschrinkte personliche Dienstbarkeit .......

1.

Grundbuch-und Sachstand ........coiiiiiiiiiiii i

2. Leitungsrecht .......couiuiiiiii i

606
606
607
607
607

607
607

608
608
608
608
608

609
609
609
609
610
610
610

610
610
610
611
611
611

611
611
612
612
613
613
613

613
613
614
614
614
614
615

615
615
615
616
616
616
616

616
616
617

XXXIII



3. Grundbuchantrag ......... .. .
4. Zwangsvollstreckungsunterwerfung ............ccoiiiiiiiiaa...
5. Kosten, weitere Verpflichtungen, Gegenleistung ..................
6. Verjshrung ... ... i e

XXV. Sondervereinbarungen bei Dienstbarkeiten .........................
1. Teilweises Erloschen des Rechts (Fahrtrecht) .....................
2. Erl6schen des Rechts bei Eigentumswechsel hinsichtlich des

herrschenden Gr
3. Vormerkung zur

undstiicks . ...
Sicherung einer Dienstbarkeit ...................

4. Rangriicktritt .........o.iniiiii e
5. Vollstreckungsklausel fiir Duldungsdienstbarkeit ..................
6. Bestehenbleibensvereinbarung bei Versteigerung ..................

XXVI. Ubernahmeerklirungen fiir Baulasten .................coooeeeieo...

1. Baulast fiir Abstandsfliche ........... ... ... . il

2. Allgemeine Baulastiibernahme entsprechend dem Inhalt einer
vorvereinbarten Grunddienstbarkeit ........... ... ..o ool

OO ~NONU AW

. Baulast fiir Freifliche ............ ...,
. Baulast fiir Grenzbebauung ........... ... e,
.Baulast fiir Leitung ......ovvuiiiiiiiiiii i
. Baulast fiir Spielplatz ......... ... i
. Baulast fiir Stellplatz ........oo i
. Vereinigungsbaulast ........... ... ..o,
.Baulast fiir Zufahrt ... o

E. Vereinbarungen zur Beilegung von Nachbarstreitigkeiten ..........

L. Vereinbarung iiber eine freiwillige Mediation .......................
1. Grundbuch-und Sachstand ........... ... .. ..ol
2. Vereinbarung und Durchfiihrung einer Mediation ................

II. Mediationsvereinbarung mit Rechtsnachteilen ......................
1. Grundbuch-und Sachstand ........... ... ... .ol
2. Vereinbarung und Durchfiihrung einer Mediation ................

III. Vergleichsweise Beilegung einer Nachbarstreitigkeit .................
1. Grundbuch-und Sachstand ........... ... ... . ool
2. Vereinbarung von Grunddienstbarkeiten .........................
3. Nachbarzustimmung ........... ..ot

XXXIV

4. Rechtsnachfolge

und weitere Vereinbarungen ....................

5. Kosten, Abschriften ..........covuiiiiiiiiiinneeeeeeennnennnnns
IV. Vergleich iiber Grundabtretung statt Notwegrecht ...................

. Genehmigungen
. Vollmacht .....
. Hinweise .....

OO NOU RN

. Grundbuchvortrag ..... ..ottt
CTausch oo e
CAuflassung oL
. Vergleichsweise Einigung .........oooiiiiiiiiiiiiinineneennnns
Besitz, Nutzenund Lasten ..........cciiiiiiiiviiiiiniinennnnn.
. Rechte bei Mingeln, ErschlieBungs- und Anliegerkosten ..........

10. Kosten, Abschriften .........c.ccvviiiiiiiiiiieeeeernannnnns
11. Weitere Grundbuchantrige ........... ...,

V. Schlichtung einer Nachbarstreitigkeit tiber unbefugtes Betreten des
Nachbargrundstiicks und Beleidigungen .............. ...l

1. Vorbemerkung

617
617
617
618

618
618

618
618
619
619
619

620
620

620
620
620
620
621
621
621
621

621

621
621
622

622
622
623

623
623
624
624
625
625

625
626
626
626
626
627
627
627
627
628
628
628

628
628



2. Erklirung und Unterlassungsverpflichtung ....................... 628

3. Abgeltungsvereinbarung . ..........oiiiiiiiiiiii i e 629
4. Vertragsstrafe ........ooiuiitiniiiiii i 629
5. Kosten, Abschriften .............. e 629
Sachverzeichnis ..........ooiiuiiiiiii i e 631

XXXV



